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可否延续

“银十”神话？

担忧

观望气氛

恐让“银十”打折扣

继今年 6 月份房价猛跌

近千元之后， 广州房价再下

探，出现较大幅度下跌。记者

昨日从广州市国土房管局获

悉， 今年 7 月份广州十区一

手住宅均价为 9122 元 / 平

方米， 比 6 月份下降 447 元

/ 平方米，成为今年以来广州

房价最低点， 比去年 10 月

最高位时下跌了 21%。

“楼价还在跌，买房再等

等” 成为不少买家的主要心

理。 尽管国庆黄金周发展商

都采取了更大程度的优惠折

扣， 有的楼盘甚至打出了 7

折的诱人价格。同时，一些折

扣楼盘日前为了黄金周探市

也吸引了不少人气， 但成交

却依然呈现平淡， 长期观望

形成的惯性及楼市的不明朗

性， 使许多买家更加谨慎入

市。但业内人士预测，买家购

房热情在黄金周依然不会太

高， 估计看楼的多， 买房的

少。 出台系列宏观调控政策

降低楼价依然是不少买家所

期望的。

今年 8 月份由于奥运因

素， 之前不少业内人士对该

月的成交情况不看好， 甚至

认为可能是今年成交量的低

估，但从阳光家缘上看到，今

年 8 月楼市成交 5000 多套。

有地产人士惊呼“比想象中

要好得多”。

进入 9 月份， 新开楼盘

并不是很多， 到目前为止总

体楼市成交也反映平平。 粤

沛地产副总经理黄春分析，

现在市场的情况就是新开楼

盘价格低的就能吸引人气，

但 9 月新开楼盘不

多，市场肯定平淡。波

及到 7 天的黄金周， 能有 8

月的成交情况就不错了。

策略

市区盘价格略降

加速出货

尽管业内普遍不看好今

年黄金周会出现火爆销售场

面，但一些位于市中心楼盘，

倘若价格降到合适位置，逆

市热销的情况也将产生。

据了解，今年以来，不少

市中心楼盘略微调整价格立

刻引来买家的关注， 甚至楼

市“牛市”中的日光盘也频频

出现。 宝岗大道大型楼盘可

逸豪苑成为时下为数不多的

销 售 走 俏 的 楼 盘 之 一 ，

13000 元 / 平方米的价格得

到了老城区买家的认可。 对

此， 粤沛地产副总经理黄春

认为， 广州买家的消费力仍

然大量存在， 只不过目前暂

时搁浅， 但只要有刚性需求

的买家， 他首选肯定是市区

楼盘。。

同时， 中海

璟
晖华庭日

前以 17000 元 / 平方米左右

的价格开盘， 不到数天部分

户型已接近清货状态。 宏展

投资顾问有限公司董事副总

经理程立志认为， 随着市中

心土地的稀缺， 尤其是珠江

新城地块, 尽管该板块销售

遭遇了瓶颈， 但 CBD 独一无

二的特性决定了其高价值。

“所以说， 在那里卖 2 万元 /

平方米未必行 ， 但降到

18000 元 / 平方米左右，销

售就顺畅了， 之前保利心语

就是一个很好的证明”。

时报记者罗莎琳

市中心

楼价抗跌性较好

随着广州城市的发展，

可开发的土地越来越少，市

中心大盘的资源，也显得特

别珍贵。 尤其是大型园林和

大社区配套，这些将为楼盘

提供更多附加值，促使楼盘

升值。 在日前这场楼市风暴

中，市中心楼盘的抗跌性在

黄金周将有所体现。

日前，广州市房管局公

布的今年 7 月楼价报告显

示， 白云区也随市场大流，

楼价环比下跌 1.1％， 成交

均价为 7638 元 / 平方米。但

日前记者在踩盘时发现 ，

该区最贵楼盘仍然维持在

15000 元 / 平方米， 远高于

整体区域均价，比周边也高

出 5000 元 / 平方米左右，堪

比珠江新城楼价。 这一白云

区“最贵”楼盘为“山水庭

苑”，位于白云区南湖板块。

该盘目前所剩货量 45 余

套，在日前的 G 区奠基仪式

上，其负责人“自信”地表

示，G 区计划明年 10 月推

出，价格上将创区域新高。

业内人士分析，从以上

的例子可以看出近年来，广

州市中心住宅供应显下行

趋势。 根据广州市公布的土

地出让计划，住宅地块大部

分集中在花都、从化、南沙

及萝岗，市区可供土地相当

稀少，且基本为 1 万平方米

以下的小型地块，随着市区

土地的进一步开发，市区大

型楼盘买少见少，其稀缺性

也确保其保值、升值。 同时

业主住在市区也能享受到

郊区楼盘的大环境、 大配

套， 加上这种楼盘买少见

少，所以其保值、升值能力

也非常强。 香港金融风暴以

及其他世界主要城市的经

验表明：城市稀缺大盘的抗

跌保值性能很高。 据分析，

一般在房价上涨时，这类型

的物业会具备多涨 10%的

能力， 而在房价下降时，跌

幅又会减少 10%。

粤沛地产副总经理黄

春预测，黄金周期间，市区

楼盘的价格将比较平稳，可

能出现的情况是发展商拿

出部分朝向以及楼层一般

的单位做促销，但市中心楼

价总体不会大跌，抗跌性比

较强。

郊区

不再什么盘都好卖

市区楼盘在黄金周内

将保持价格稳定的趋势，但

郊区楼盘却不然，由于大量

的供应量以及交通等配套

的不完善问题，郊区楼盘在

今年黄金周将成为销售“老

大难”， 大幅度降价的可能

性比较大。

近几个月来， 花都、增

城、 从化等郊区楼盘的整

体供应量大幅增加，其中，

花都、 南沙等远郊楼盘在

4～5 月的供货量较之前

有明显增加趋势； 而进入

9 月， 萝岗和增城组成的

广园东板块供应量也大幅

增加。 业内人士分析，目

前， 广州郊区楼盘的供应

量已远远高于市场的需求

量， 尤其是在整体楼市比

较‘淡静’的状况下，更显

得供大于求，从而造成郊区

楼盘滞销的现象。

日前记者在阳光家缘

上看到，从化、花都等不少

楼盘都处于“零成交”状态，

尤其是花都某别墅项目已

基本处于“封盘”状态。 该楼

盘负责人坦言，销售情况确

实不理想，所以干脆不推货

了， 免得到时候更难收场。

同时，花都另一豪华装修新

盘面对市场压力不得不将

开盘价格调整到 5000 元 /

平方米，比周边 6000 元 / 平

方米的毛坯房足足便宜一

大截。 一位不愿透露姓名的

花都楼盘销售总监表示，对

于以往黄金周什么楼盘都

好卖的历史已一去不复返

了。

时报记者罗莎琳

自去年 9 月底出台

了新房贷政策以来，广州

不仅房价进入下跌周期，

从去年最高的 11000 多

元 / 平方米跌到今年 7

月的 9200 多元 / 平方

米；而且成交量方面也一

直不甚理想，造成开发商

的资金链一直处于高压

状态。同时银监会禁止发

展商贷款还地价以及穗

卖地首次要银行担保等，

让楼市的宏观调控气氛

更加紧张，此外，众所周

知的是，一到年底，发展

商将面临更大的资金压

力：工程款、银行利息、员

工工资、来年拿地计划等

等，因此今年黄金周对于

一整年都难过的发展商

来说显得尤其重要。

宏展投资顾问有限

公司董事副总经理程立

志表示，从最近的地产广

告中可以发现与之前不

同的地方，现在的广告直

接把价格或者降了多少

价打出来，而不像之前的

楼盘广告只在环境和配

套上做文章，这证明发展

商已经很明确地了解到

了，现在最能触动买家神

经的就是价格，“黄金周

发展商会把价格调低，只

有这样才能解决资金的

压力，毕竟黄金周出货比

平时更容易些”。

黄金周一博
为年底

Q2

黄金周

“销售创历史新高”、“卷金
×

亿”，以往
这些黄金周楼盘销售总结仍然让人记忆
犹新。 国庆的假期向来是发展商集中推货
的高峰期，而多数楼盘亦能趁此机会赚个
盆满钵满，故让十月楼市赢得了“银十”的
美名。 然而，在销售黯淡的当前，今年的黄
金周是否还能续写“银十”的神话？ 对此地
产人士普遍不看好。

楼价向左向右？

Q3

黄金周

一年一度的国庆黄金周即将来临，与往年的黄金周不同的是，日前广州
楼市成交量和价格日益下跌，黄金周是否能一改往日楼市观望的阴霾，价格
是否能止住下滑的脚步。地产人士认为，由于今年黄金周发展商将会做最后
一搏，因此在价格上的下调计划是必不可少的。因此黄金周整体楼价将是下
调的趋势，但市中心楼盘将保持平稳状态。

市场观察

业内专家表示楼价会在
10

月趋稳，对有刚性需求的买家来说，国庆黄金周是入市好时机。 时报记者徐凤摄


