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1.

价格。

价格当然是最重要的考虑因素，但也并非越低价越好，关

键是要适合自己。

2.

楼盘配套和周边规划。

购房者应了解城市的规划，将项目配套是

否成熟及片区的发展前景纳入考虑范围中。

3.

发展商的品牌和实力。

4.

楼盘的硬件条件。

楼盘户型、园林、物业管理、会所经营、居住氛

围、社区文化等，都是影响生活的重要因素。

即使后市价格可能还会

小幅调整， 但众多业内人士

认为，目前已到入市时机。

中惠熙元李健认为，目

前东莞楼市大部分项目在经

过调整后， 价格基本上趋于

稳定。 虽然个盘表现可能会

出现小幅震荡， 但总体上不

会有太大的波动。 而且最近

国家在金融政策上的变化，

对于优质并具有较好诚信资

质的发展商来说， 是一个利

好信息。

光大地产营销总监赵洪

亮也认为， 去年由于有深圳

投资客炒楼等因素， 东莞楼

价有些虚高， 而现在有的楼

盘价格已调整至很低的水

平，楼市趋于理性。

“目前应该是消费者入

市的好时机。 ”瑞峰置业项目

总监逄臻表示，一方面，发展

商大力推货， 消费者的选择

范围扩大； 各种性价比相似

的楼盘， 消费者也能进行更

好的对比。 另一方面，虽然说

东莞房价已接近成本价，再

降价的幅度不大， 但在今年

唯一一个黄金周期间， 发展

商为了吸引人气， 必定还会

推出一些优惠， 幅度可能不

大， 但对消费者来说还是比

较实惠的。

建议
价格已趋理性 已到入市良机

随着十一的临近， 不少

发展商已迅速执行价格营

销，以图抢占先机。 其中，万

科率先以“破5000”的起价推

出运河东1号小户型单位，再

推20套城市高尔夫花园特价

房；而包括宏远、中惠、金地

等在内的多家房地产企业，

也均表示会在十一期间推出

让利活动。 由此可看出，开发

商们都做好了后市价格还会

小幅下探的准备。

对此， 星城国际花园的

营销总监梁立俊认为， 由于

黄金周前后， 多个项目集中

放量， 为了吸引消费者的眼

球，开发商还是会走“优惠促

销”的老路子，但价格调整的

幅度不会很大。“因为经过大

半年的调整， 目前的房价已

趋于合理。 所以，如果把今年

上半年的降价比喻成‘高台跳

水’的话，那么，接下来的调

整就只能说是底价小幅盘

整。 ”

而宏远地产营销策划部

总监廖良越则表示， 现在东

莞楼盘都是惯性降价， 到了

营销节点首先想到的就是降

价。 随着多家楼盘的集中上

市， 一些清货的尾盘或有资

金压力的发展商， 可能会开

出价格的新低， 从而带动楼

市价格整体走低。

在东莞中原地产日前公

布的研究报告中也指出，东

莞楼市再度降价空间有限，

无底下跌已不可能。报告指出，

由于今年下半年至明年的供

应项目多为 2007年拿地项

目， 而当时的商住用地楼面

地价为2647元/平方米， 因此

昔日高地价将成房价的支撑

点；其次，建筑成本大增了30%、

东莞住宅市场整体利润率回

归到15%左右的水平等因素，

也决定了即使还会出现降价

也只可能是小幅调整。

□

时报记者陈思慧

“如今，东莞城

区中端洋房的成交

均价为 4500 元～

6000 元 / 平方米，

而镇区同类产品大

多也在‘4 字头’附

近徘徊。 与去年上

半年动辄七八千的

楼价相比， 目前的

房价已回落至合理

范围。 ”近日，在谈

及东莞楼市价格现

状时， 不少业内专

家均如此表示。

而随着国庆黄

金周的到来， 各开

发商都摩拳擦掌准

备今年的最后一

搏， 一场价格战一

触即发。 不过，专家

认为， 与今年上半

年的“高台跳水”相

比， 后市再度降价

的空间有限； 即使

还有调整， 价格也

只会小幅下探。
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推货潮袭来

入市良机显现？

专家认为，东莞楼价已回落至合理范围，买房者不

妨趁国庆促销时机入市

逾八成受访者

暂不考虑入市

记者走访发现， 观望者仍占主流，

大多人认为明年价格才会调整到位

面对即将来临的十一长假，各路商家摩拳擦掌，

积极备战。不过，记者近日就“是否会趁机入市”的问
题进行调查采访中发现，超过八成受访者均表示，不
会在十一期间买房。在

20

位受访者中，有
17

人表示
不会入市。 或许， 今年的国庆黄金周更多地是一个
“摆阵列兵”的大舞台，而很难实现开发商所期盼的
“黄金楼市”。

虽然有超过八成受访者明确表示黄金周没有购
房计划，但面对市场上多个楼盘集中上市、优惠多多

的现象， 有近
60%

的受
访者（共

11

人）声
称会利用长假
去各大楼盘
转转， 了解
市场的最
新动态。

在采访中， 只有 15%

的受访者表示， 会抓住趁

黄金周开发商大量推盘的

时机出手。 其中， 28 岁

的公务员肖女士称， 这次

买房是自己的首次置业，

主要是用来自主。 只要是

小区环境好、 户型方正实

用， 价格在 5000 元 / 平

方米～5500 元 / 平方米都

可以考虑。 而目前市场上

价格处于这个区间的产品

很多， 选择性很大， 所以

长假期间她会好好到市场

“淘宝”。

消费者鲁先生说，由

于之前工作一直在常平，

所以自己的第一套房子也

买在常平， 是去年 1 月买

的，单价为 5200 元 / 平方

米。 现在他工作主要在东

莞城区， 而城区目前的房

价基本为 5000 元 / 平方

米左右， 他觉得这个价格

比较合理， 因此计划在城

区再次置业，主要考虑 80

平方米的两房， 以满足日

常的自主需求。

超过八成的消费者选

择继续观望， “担心买了

以后房价还会继续大跌”

是主要原因。 据了解， 当

前虽然很多开发商均声称

房价已调整到位， 但由于

“3 字头”、 “4 字头” 甚

至“2 字头” 的促销价频

频出现； 因此， 消费者认

为目前 5000 元 / 平方米

以上的商品房成交均价并

不是开发商所谓的合理价

格， 东莞的合理价格应在

3500 元 / 平方米～4000

元 / 平方米之间。 甚至还

有受访者认为， 房价一旦

调整， 至少需要 3 年以

上， 现在的调整仅仅是刚

开始。

消费者王先生表示，

既然开发商会在国庆期间

推出各种优惠， 而且长假

也没有外出计划， 所以趁

着长假去看看也无所谓，

但买不买还得继续观望。

他认为，打折、赠送装修等

简单的优惠并没有达到消

费者的心理预期。 林先生

告诉记者， 黄金周的楼市

可能会出现众多促销手

段， 但只要房价调整算不

上实质性的降价措施，房

价虚高还没有降到位，他

就会一直观望下去， 达到

心理价位为止， 计划明年

才会买房。 虽然没有购房

计划，但休假期间，林先生

还是打算四处踩盘， 但只

是为了实时了解市场的动

态。

而消费者沈先生则向

记者表示，这段时间，他的

手机上也经常收到各种售

楼信息。“现在出手还早着

呢，入市风险太大。”他说，

房价一旦调整， 至少需要

3 年以上， 估计明年这个

时候才会调整到位。

价格篇

消费篇

准备入市：

多为自主需求 但人数不多

继续观望：

价格未到底线 明年再入市

调查
后市将略降价 但降幅料不大

专家普遍认为，目前东莞楼价已基本回落至合理范围。 时报记者聂奇文摄

荨

虽然楼
盘纷纷降价，

但东莞楼市观
望气氛依然浓
烈。

时报记者
聂奇文摄


