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各发展商对国庆假期的促销策略和调价态度明确———

十一惠州楼价有望触底

时报讯
市场调整延续

了近一年后， 惠州楼市距离

新的“9·27”越来越近。 去年

十一开始， 楼市进入盘整周

期，因此，今年的十一黄金周

牵动着市场各方敏感的神

经。 业内人士认为，国庆期间

销售量会大增， 不过价格也

可能会因为各种打折跌至低

点。

十一前新政利好影响不大

9月15日，中国人民银行

4年来首次决定下调人民币

贷款基准利率，与此同时，还

下调中小金融机构人民币存

款准备金率，此外，个人住房

公积金贷款利率也相应下

调。 值得注意的是， 这是自

2004年10月29日以来贷款基

准利率的首次下调。 虽然下

调幅度不大， 但在当前全国

房地产市场交易相对低迷的

形势下， 央行此次货币政策

和利率政策的方向性变动格

外引人注目。 接受采访的开

发商和市民都表示这是个利

好， 但大多数人同时认为，

“双率”下调对楼市的影响更

多地表现在提振市场信心

上，而实质影响有限，后续政

策值得期待。

光耀集团有限公司营销

经理钟鼎轩表示：“毕竟贷款

利率下调的幅度不大， 尤其

是长期贷款。 而且大多数开

发商借的都不是银行的钱”。

还有开发商表示， 四大商业

银行的存款准备金率并未调

整， 这意味着其信贷规模并

未放开；其次，第二套房政策

也没有出现松动， 只有这两

记“拳头”打出去，才是真正

的“救市”。 他们更关心的是

金融政策松动之后， 政府会

不会有后续的宏观调控政策

出来“救市”。

记者采访中， 市民对于

新政利率下调并不感冒。 有

市民表示，利率调整过小，还

不足以引起人们购房欲望。

惠城区
170

万平米待售

记者从惠州市房屋管理

局网站了解到， 十一黄金周

惠城区新货供应将超过170

万平方米， 可售套数也达到

1.3万套。 与前几个月小户型

多面突击相别， 此次集中在

三口之家的中等户型。 业内

人士表示， 今年十一黄金周

各发展商的促销策略和调价

态度已非常明确，“金九银

十” 的成交量会在原有基础

上获得大幅提升， 并明显高

于五一假期， 而成交均价则

会回落至低点， 惠州楼市或

将走出最艰难时期。

与全国经济走势一样，

惠州房地产市场正在经历一

个困难时期。 供求双方都在

谨慎的试探中寻找机会，成

交量取代房价成为市场敏感

指标。 该人士表示，而2008年

成交量逐步回暖的过程，也

反映了发展商和置业者信心

恢复、 重新寻找市场平衡点

的过程。 由此看来，十一黄金

周将是各方期待已久的一次

全面摊牌，预计成交量会在5

月以来持续回暖的基础上有

较大幅提升。

降到心理价位不妨出手

时报针对十一黄金周购

房意向调查发现，“怕买房后

跌价”是市民最担忧的事情。

市民刘先生说：“现在楼市还

是不明朗， 在全国万科一直

降价， 所以他觉得惠州楼价

可能还会再降， 如果出手后

价格还在降，那不就赔了？ ”

持这种观点的市民不在少

数。 不过也有许多市民表示，

如果黄金周期间开发商打折

低至心理价位，会选择出手。

“黄金周期间，各家开发商肯

定会大力促销， 能够买到价

位较低的物业也很不错。 ”

业内人士表示， 由于在

2007年楼市暴涨期， 惠州楼

市没有太多泡沫， 所以挤出

水份后， 买到物有所值的物

业就算抄底成功。 而上次知

名博客写手牛刀在惠演讲时

就表示， 惠州可能会成为最

早走出观望期的地方。 所以

黄金周期间， 如果找到物有

所值的物业当然出手为好。

惠州奥林匹克花园

启动“价格保障”活动

时报讯
2008 年 9 月，

全国地产界经历了一场降价

风潮的利益纷争。 短短几个

月内， 从珠三角蔓延至长三

角，再到环渤海，“降价行动”

迅速席卷了深圳、 广州、上

海、北京等诸多城市。降价风

波导致很多消费者受到巨大

的损失， 从而引发了大规模

的断供潮。在这种形式下，惠

州奥林匹克花园以地产企业

公民的姿态启动了“价格承

诺 品质保障”活动。 9 月 22

日， 惠州奥林匹克花园在康

帝国际酒店举行“保值承诺，

品质保障”新闻发布会。中体

奥林匹克花园董事长吴振

绵、 惠州奥林匹克花园总经

理陈穗建、 副总经理杨文奇

出席会议。

三年内降价我赔钱

据了解， 奥林匹克花园

的这次活动以“价格承诺，品

质保障”为主题，围绕责任标

准， 通过行业良知和行业自

律的反省， 回归地产本来面

目，并通过树立行业标杆，倡

导责任行为， 共商地产与责

任相生相谐之道。 本次活动

期限从 2008 年 9 月 1 日至

2011 年 10 月 1 日， 为期 3

年。在这期间，对客户购买的

奥林匹克花园一、 二期联排

别墅实行价格承诺， 承诺价

格为毛胚房 6150 元人民币 /

平方米，精装修房 8200 元人

民币 / 平方米。

在活动期内， 奥林匹克

花园将定期公示各批次销售

的具体房源、 价格和成交均

价； 并承诺每批次推出的房

源成交均价不低于承诺价

格， 若低于则在每期开盘后

的三个月内给予总均价的差

额补偿。同时，各批次发售的

房源及价格将邀请律师机构

和社会客户代表监督， 差额

补偿活动也将在律师机构和

社会客户监督下进行。

业内人士认为， 在全国

房地产市场普遍陷入“兵缺

战心，客少信心，资本变心”

的低迷状态， 惠州奥林匹克

花园推出“价格承诺”活动，

无疑为惠州楼市注入强心

剂，激浊清扬，正本清源，必

将惠州地产推向新的发展高

度。同时，惠州奥林匹克花园

此次价格承诺活动对推动地

产企业公民化，树立“责任地

产”意识将产生深远影响。

责任地产获企业公民奖

会上， 奥林匹克花园集

团董事长吴振绵还就该集团

获得“2007 年中国优秀企业

公民奖”荣誉奖作介绍，并阐

述了该集团高度的社会责任

感。 惠州奥林匹克花园隶属

于中体产业集团股份有限公

司， 作为国家体育总局所属

的唯一一家上市公司， 关注

健康生活理念的推广， 促进

社会和谐共融。 奥林匹克花

园历经 9 年发展， 基本完成

了全国范围内点线布局的战

略管理方案， 在全国主要房

地产市场中形成了一定的品

牌影响力， 并在创建以人为

本的和谐社区、 和谐企业等

方面做出了积极的探索和实

践。

据了解，全国仅有 10 家

企业获得该殊荣。 中体产业

的品牌获得的社会的认可 ,

确实来之不易。 在全国房地

产市场价格相对低迷的情况

下， 惠州奥林匹克花园价格

保障行动再次体现了对企业

负责、对业主负责、对社会负

责高度责任感。同时，此举对

维护房地产市场的稳定将起

到促进作用。

“漂亮宝贝”

走进荷兰水乡
时报讯

9

月
20

日，

由南方少儿频道主办、光
耀集团协办的“漂亮宝贝”

选秀活动， 在荷兰水乡社
区会所前广场举行， 百余
名小朋友上台献艺， 家长
们在现场热情地助威加
油，现场气氛活泼热烈。 小
选手们除进行了走秀造
型、唱歌舞蹈等表演外，还
登台讲述自己最近所做的
一件好事、 将实施的一项
爱心计划， 并现场展示自
己最心爱的礼物或玩具，

展示完毕后进行玩具义

卖， 所得募捐款项用于帮
助灾区小朋友建“红领巾
书屋”等。

据荷兰水乡项目负责
人钟鼎轩介绍， “漂亮宝
贝” 选秀活动惠州赛区花
落荷兰水乡社区， 是难得
的荣誉， 体现了社会各界
对荷兰水乡积极营造社区
文化的高度认同。 据了解，

荷兰水乡一直注重社区文
化的建设，关注业主生活，

在满足业主的实用性功能
价值之外， 更给社区注入
了社区独特的人文气息。

本月1日起至2011年10月1日对一、 二期

联排别墅实行价格承诺

十一黄金周，惠城区新货供应将超
170

万平方米，可售套数达
1.3

万套。

景致怡人的荷兰水乡


