
广州楼盘

销售情况

（数据由焦
点网根据阳光
家缘统计

)

日期
10 月 8 日

10 月 9 日

10 月 10 日

10 月 11~12 日

10 月 13 日

10 月 14 日

套数
990

330

356

558

263

189

总量 2686

楼盘
恒大山水城

广园东碧桂园凤凰城

广州雅居乐

南沙碧桂园

保利城

海伦堡

中海

璟
晖华庭

东方新世界

翠城花园

祈福辉煌台

套数
193

143

128

113

78

76

67

65

56

56

网络调查

后黄金周
你会买楼吗？

●十一后黄金周楼价

你认为如何？

选项

继续下跌

平稳

难说

比例

83.0%�

9.10%��

7.80%�

票数

575�

63�

54�

●后黄金周

你会买楼吗？

选项

会

不会

看看再说

比例

8.81%��

65.3%��

25.8%�

票数

61�

452�

179

●目前影响你买楼的

最主要因素是什么？

选项

整体经济环境

楼价

自身需求

比例

8.09%��

78.1%��

13.7%��

票数

56�

541�

95�

（数据来自信息时报联
合新浪乐居网络调查）
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后黄金周楼价将会继续探底

据合富辉煌集团市场研究

部监测，2008 年第四季度广州

市将有新增住宅约 1.1 万套，加

上三季度已取得预售证但未推

出的新货共有约 2万套，再加上

十一后的 3.4 万套余货，总货量

超过 5 万套，供应非常充裕。 可

见目前供大于求的局面仍将延

续。 业内人士分析，后黄金周将

会有更多资金紧缺的房企探明

底部， 价格有进一步下降的空

间。而买家方面购房意愿在节后

仍然不明显。

□

本版文、图
信息时报记者罗莎琳

早在今年8月份就有发展商制定

了十一黄金周销售步骤， 为的是在7

天假期内尽可能多地消化货量，以解

决年底资金问题。 但从结果来看，广

州除了少部分市区楼盘因性价比赢

得了市场外，多数楼盘都出现了看楼

客多，成交少的窘况。 2008年还有2个

多月时间就要翻过去了，无疑将使发

展商面临着巨大的经济压力。信息时

报记者从多家大集团了解到，后黄金

周发展商多会继续以促销来过冬。

某大集团副总经理表示，今年的

销售任务肯定完成不了，目前距离一

半的任务还有1000多套货压在手中。

“国庆期间我们是打出了9折的优惠，

但效果不理想，看来接下来这个促销

力度还要加大才行。”此外，天河某大

型楼盘策划总监也表示，明年会出现

什么情况，谁心里都没数。 现在最要

紧的是眼前，年底到了，要向银行还

贷款，要给施工单位结算，还有公司

员工的年终奖……所以，后黄金周仍

然是我们的推货和促销高峰，能多卖

一套是一套。

满堂红研究部高级研究主任肖

文晓认为，开发商的促销动作不会因

为国庆节过后而停止，因为黄金周中

心城区只有少数楼盘销售不错，那些

没有取得预期效果的开发商肯定会

有新的动作。 因此，他认为中心城区

的楼价还有一定的下探空间。

有业内人士表示，现在开发商最

头疼的应该还是楼市的观望气氛，市

民买房的态度不紧不慢，“敌不动我

不动”， 根本搞不清楚什么时候才会

出手。 越到年底，留给开发商冲业绩

的时间就越少，无论是上市公司还是

没有上市的公司压力其实是一样的。

为此，广州市同创卓越房地产投资顾

问有限公司总经理赵卓文认为，今年

最后的两个多月是考验各发展商决

策能力的时候。“是战是降， 是进是

退，早决策比晚决策好。 ”因此他表

示，在这个冬天，存活下来的公司是

少数，企业应该缩小规模、压缩开支

才有出路。

发展商：

继续以促销

来度过寒冬

十一黄金周期间，

广州多个楼盘出现大幅

降价现象， 个别楼盘甚

至推出 7 折优惠。 而买

楼送物管费、 送车位的

例子也屡见不鲜。 但专

家认为， 尽管如此， 目

前楼市调整还在进行中，

后黄金周的广州楼价还

未到底。

肖文晓在接受时报

记者采访时表示， 现在

谈楼价是否到底还有些

早， 按照当前的发展态

势， 到明年年中应该可

以结束震荡， 价格回归

平稳 。 他进一步表示，

“不过这里有个前提， 就

是经济形势不会持续恶

化。 现在楼市的问题已

不仅仅是价格问题了，

而是对经济的信心问题。

单纯靠楼市本身的手段

现在已很难彻底解决问

题， 经济大环境好转楼

市才有可能早点回暖。”

仲量联行国际董事

刘振江也分析认为，目前

全世界都对金融体系的

信心很薄弱，买房等于买

了一个几十年的投资，所

以目前买家的需求也很

薄弱。 毕竟整个大势都不

好。 他认为，最近央行出

台的“双降”政策都表明，

楼价还未到底部，但政策

有利于进一步恢复市场

信心。

广州市同创卓越房

地产投资顾问有限公司

总经理赵卓文认为，现在

的楼市进入衰退期已是

不争的事实， 绝不会在

1~2年内就复苏。 他甚至

建议发展商要有打持久

战的心理准备，因为“没

有 3~4 年是翻不了身

的”。

专家：正处调整楼价还未到底

有资料显示，年内广州楼市总货量超 5 万套，业界预期———

日前，《信息时报》联

合新浪乐居进行网络调

查“后黄金周你会买楼

吗？ ” 此次调查共有 692

人参加。 调查结果显示，

十一黄金周期间广州楼

市并未完全回暖，而后黄

金周这种观望气氛愈加

浓厚。 而原因方面，不仅

与当前的楼价有关，整体

经济大势也影响着消费

者买楼的信心。

在这项“后黄金周你

会买楼吗？ ”的问卷中，有

452 人选择“不会”，占调

查人数的 65.3%；有 61 人

占 8.81% 的 网 民 选 择

“会”；而看看再说也占到

相当比例，有 179 人约占

25.8%。 有业内人士认为，

买家在后黄金周依然以

观望为主，但需求还是很

大的， 只是一直在观望，

购买热情没有被激发出

来。 肖文晓表示，买家其

实一直都在等待合适的

出手时机，但是就像开发

商很少会把价格一次调

到位一样，潜在需求的释

放也会是分批次的。 不同

置业群体的心理价位是

不一样的，所以出手的时

机也是不同的。“关键是

要让买家觉得买得值，这

就不单单是便宜那么简

单了。 ”

调查显示，影响买家

出手主要有三方面因素，

而楼价本身成为决定性

因素；此外，整体经济环

境和买家的自身需求也

起到重要作用。 在一项

“目前影响你买楼的最主

要因素是什么？ ”的问卷

中，有 541 人占 78.1%的

网民认为是“楼价”，尽管

市房管局公布的 8 月广

州楼价数据显示已接近

破“9”界线，但多数买家

认为价格仍然处于偏贵

状态。 同时，有 8.09%的网

民认为“整体经济环境”

影响了是否买楼的决定。

目前物价指数不断上升，

股市环境不容乐观都让

整体消费信心不足。 此

外，自身需求也成为买楼

与否的参考标准， 有 95

人占 13.7%比例的网民买

楼由自身需求决定。

买家：信心不足观望气氛仍浓

有业内人士表示，当前开发商最
头疼的还是楼市的观望气氛，根本搞
不清楚市民什么时候才会出手。


