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“双率”齐降 不如楼价降？

降息未能重建消费者入市信心，而开发商也称资金回笼才是最大压力

□

信息时报记者李东元

中国人民银行 8 日

决定， 从 10 月 15 日起

下调存款类金融机构人

民币存款准备金率 0.5

个百分点；从 10 月 9 日

起下调一年期人民币存

贷款基准利率各 0.27 个

百分点，其他期限档次存

贷款基准利率也作相应

调整。 另外，国务院决定

自 10 月 9 日起，对储蓄

存款利息所得暂免征收

个人所得税。

“双降” 政策一出台

便引起普遍关注。 不过，

新政并不能让消费者重

建信心，观望依然是接下

来的主要状态。

本届秋交会只在琶洲展馆开展，带旺赤岗、珠江新城等板块

广州短租热点“东进南下”

10 月 13 日， 第 104

届秋交会正式开幕， 会馆

周围的房源也掀起一场短

租高潮。 据满堂红新港中

分店、 双城国际分店等相

关负责人介绍， 从 8 月开

始便已接到不少短租二手

业主的放盘。 由于短租的

租值普遍比平日长租高出

50％甚至 1 倍以上， 因此

很多业主都乐于将物业租

给广交会的参展客商，甚

至有业主在长租租期的设

定上， 腾出交易会这段时

间来放短租， 以获得更高

的租金回报。

据了解， 由于本届广

交会只在琶洲展馆开展，

因此， 本次短租热点呈现

出“东进南下”的特点。

“南下”：

赤岗短租最高
2000

元
/

天
赤岗板块与琶洲会展

中心为邻， 坐地铁二号线

仅为两站距离， 加上这里

房源十分丰富， 因此租赁

一直非常活跃。 满堂红置

业专家表示， 赤岗板块楼

盘众多， 有佳信花园、 泓

景花园、 粤信广场、 广发

新村、 帝景华苑、 新鸿花

园等。 赤岗板块电梯两房

半月短租租金一般要 2500

元 以 上 ， 日 租 租 金 约

350～450 元 / 日； 泓景花

园 1 房小户型由于稀缺，

长租租金可达 2000 元 /

月， 日租金也接近 300 元

/ 天； 而江景豪宅盘———

珠江帝景苑， 短租市场也

较为活跃。

合富置业人士表示，

该板块目前最贵的短租楼

盘是珠江帝景苑， 该小区

三房、 四房等大积单位最

受短租客青睐。 其中一些

150 平方米以上的大面积

单位， 短租租金甚至达

800～2000 元 / 天。

“东进”：

珠江新城酒店式公寓受捧
而与琶洲会展中心隔

江相对的珠江新城， 作为

广州新 CBD，因邻近琶洲会

展中心，且有地铁接驳，也

受到不少客商的青睐，短

租前景十分广阔， 特别是

酒店式公寓。

据满堂红研究部经理

周峰透露， 位于地铁三号

线珠江新城站的双城国际

45 平方的单身公寓长租租

金约 2500 元 / 月， 而短租

高达 8000 元 / 月； 星汇国

际的短租租金为 7500 元 /

平方米 ， 为长租租金的

2～3 倍； 马赛国际公寓的

租金稍低， 45 平方单位短

租约 4000 元 / 月； 而位于

黄埔大道的 MBA 国际公

寓， 40～50 平方米的一房

单位短租租金约 3000 元 /

月， 两房单位租金约 3500

元 / 月， 较平日长租的租

价高出 1000 元 / 月左右。

信息时报记者罗莎琳

美国亚洲商贸场
来穗邀中小企业
日前， 位于美国明尼苏达州

的美国亚洲商贸场在广州举行新

闻发布会， 正式向广州中小企业

发出招商邀请。

据了解， 目前国内中小企业

实施“走出去”战略的途径主要有

兼并与收购、合资、投资建厂生产

经营、 投资商业平台等。 一般来

说， 要想实现跨国经营需要上百

万美元的高额资金， 这对资金实

力不足的中小型企业来说较为不

现实； 而通过投资成熟的跨国商

业平台， 企业不仅可减少前期市

场开发、 设厂生产等大量资金投

入，而且可迅速进入运营阶段，而

“美国亚洲商贸城”就属于这种投

资平台。

据介绍， 美国亚洲商贸场是

美洲第一个中国产品的大型零售

和批发购物基地。 项目位于美国

中西部最大州明尼苏达州著名的

明尼阿波利斯和圣保罗组成的双

子城， 总占地面积超过 4000 公

亩，一期项目已完成建造，建筑面

积近 5 万平方米； 设有 246 个商

铺， 每商铺面积平均约 93 平方

米，租金最低 6.2 万美元 / 年。

信息时报记者李东元

万科去年纳税
翻倍稳坐首位
近日， 国家税务总局公布

2007 年度中国企业纳税排行榜，

其中，万科以集团纳税总额 53.1

亿元， 再度成为房地产集团纳税

冠军。据了解，去年万科营业收入

和净利润分别同比增长 98.3%和

110.8% ， 纳税增长速度更达

119%。

除获得集团纳税冠军外，按

独立企业纳税额排名， 万科集团

旗下有 7 家子公司： 深圳市万科

房地产有限公司、 佛山市万科房

地产有限公司、 上海万科房地产

集团有限公司、 东莞市松山居置

业有限公司、 北京中粮万科假日

风景房地产开发有限公司、 苏州

南都建屋有限公司、 佛山市万科

置业有限公司进入 2007 年度“中

国独立企业房地产行业纳税百强

排行榜”，是子公司入选数量最多

的房地产集团。

信息时报记者徐凤

碧桂园去年纳税
总额约23.2亿
在近日公布的 2007 年度中

国企业纳税排行榜中， 碧桂园集

团以集团纳税总额 23.2 亿元，位

列“中国企业集团房地产行业纳

税十强排行榜”第三名；而在“中

国企业集团纳税五百强排行榜”

中，碧桂园位列第 96 位。

据了解， 碧桂园集团旗下 3

家子公司也进入此次国家税务总

局颁布的相关榜单： 腾越建筑公

司位居“房屋与土木工程建筑业

纳税百强”第五名，顺德碧桂园物

业发展有限公司以纳税总额约

4.19 亿元、增城碧桂园物业发展

有限公司以约 4 亿元分别位居

“2007 年房地产行业纳税百强

榜”第 9 名和第 11 名。

信息时报记者徐凤

在中国房商网近期一场

“双利率下调，救市能否利好

楼市”的讨论中，支持“降息

难使房地产行业发生根本性

改变”的网友有 146 人，而作

为反方支持“降息到来是房

地产的重大利好” 的网友则

仅有 43人。

绝大部分网友认为，央

行的本次降息行为， 并非专

门针对近一年来一直处于低

迷的国内房地产市场， 而是

在跟随国际金融市场的大环

境所作出的调控行为。 因此，

国内楼市在这一政策中难以

获得太大的收益， 回暖与否

还要看政府是否有进一步动

作，以及消费者的信心如何。

但也有乐观者认为，本

次降息是大规模救市的前

奏， 未来将有更多利好消息

出来，楼市复苏也就不远了。

从开发商的角度来

说， 如果消费者未能重新

建立入市的信心， 即便是

多次降息， 其生存压力也

无法缓解太多。

网友“Derek” 表示，

对房地产如此巨大的资金

需求而言， 降息政策的效

果实在是微乎其微， 因为

目前的资金压力主要来自

于回笼速度， 而非贷款压

力。

网 友 “zhangl999”

同样表示， 如果市场信心

不恢复、 土地供应问题不

解决、 房地产企业多渠道

的金融体系不完善， 再降

息也只是隔靴搔痒。

以上观点也得到广州

部分开发商的认同。 一位

不愿透露姓名的开发商向

记者表示， 降息确实让他

们在银行贷款方面所承受

的压力略为减少； 但目前

他们考虑得更多的， 还是

怎样才能把产品快速销售

出去， 达到资金回笼的目

的。

调查

观望态度

仍占主流

开发商

资金回笼更重要

而对于购房者来说，

虽然按揭贷款的压力有所

降低， 但不如房价再跌一

些 来 得 实 惠 。 网 友

“rayll8184”认为，降息只

是想从消费层次上解决问

题，其效果肯定不会很大。

目前中国房地产已从卖方

市场慢慢地向买方市场转

移， 房产商只有把更多利

益让给消费者， 才能从根

本上解决问题。

来自某传媒公司的总

监黄先生同样认为， 价格

才是影响他是否购房的最

重要因素，“希望这次降息

能成为一个好的开端。 开

发商能吸取教训， 进一步

调整价格， 从而给予消费

者实实在在的实惠。 ”

消费者

降楼价好过降息

消费者普遍认为，国内楼市难以在“双降”中获得太大收益。 信息时报记者罗莎琳摄

楼市能否回暖要看后市信心如何。

信息时报记者罗莎琳摄


