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近期， 广州出现装修标准高达4500元/平方米

以上的楼盘，一举创下广州装标记录。 高价装标能

否获得市场认同？

□信息时报记者 李东元

广州的商品房装修标

准，自市场推行装修交楼之

后，与房价一起经历了一个

飙升的阶段。与房价的快速

上涨不同的是，装修标准的

提升， 与市场的发展程度、

与市场竞争的激烈程度有

着莫大的关系。 但另一方

面， 越发提升的装修标准，

除了属于楼盘标榜自身产

品的“高端”的因素之外，也

是曾经被开发商作为提升

房价的重要借口。

2005年之前：

平民化的标装时代

在广州房价被全国人

民公认理性的 2005 年之

前， 广州大多数楼盘以实

惠、品质好著称，与之同步

的装修标准，大多数的产品

装修标准不会超过 1000

元 / 平方米， 甚至达到 800

元 / 平方米的装修，就已经

被标榜为精品。 当时，率先

推出“精装修”概念的星河

湾，属于广州乃至全国率先

崛起的豪宅产品，其装修标

准也不过仅为 1000 元 / 平

方米左右。 因此，当该项目

在 2004 年年底推出四期星

座组团，把装修表转提升至

3000 元 / 平方米之后，引起

了社会各界的一片惊叹。

不少业内人士表示，当

时的房地产市场是属于一

个平民的时代。 据了解，当

时，商品房之所以要带装修

出售，更重要的是要解决自

己装修房子给广大普通消

费者带来困难、 繁琐的问

题。开发商以批量购入原材

料，再聘请统一的施工队伍

进行装修，不仅可以解决业

主的麻烦，同样在价格上也

有着较大的优势。 这一做

法，在当时也获得了大多数

消费者的认可。

但是，由于当时的装修

材料多采用国产产品，一个

楼盘的装修风格普遍采用

同样的设计， 购买别墅、豪

宅的高端消费者多不喜欢

这种样板式的产品，更偏向

个性化的设计，喜欢由自己

动手去布置、装修属于自己

的天地。 因此，当时的豪宅

多为不带装修的产品，是否

带装修出售，也成为了当时

楼盘是否属于高端产品的

一个重要因素。

2005～2007年：

装修成为房价推手

不同的装修标准，在不

同的年代和环境下有着不

同的意义。 在 2006～2007

年，广州房价进入了疯狂的

年代，市场上大批出现所出

现的 2000～3000 元 / 平方

米的装修，可以说，自此以

后广州楼市进入了“豪装”

时代。除最早将标准提升到

3000 元 / 平方米的星河湾

之外，珠江新城、华南板块、

金沙洲等多个区域均大批

出现类似的产品。

可以说，这是属于消费

者对装修材料扫盲的阶段。

名目各样的装修材料大量

出现在消费者面前，甚至出

现了不少号称来自欧洲、澳

大利亚等世界各地的石材、

木材等材料。“旧时王谢堂

前燕，飞入寻常百姓家。”消

费者的居住享受得到了较

大的提升。

但是，普通消费者在享

受产品“豪华”的同时，也付

出了高额的代价。业内人士

表示，在这个房价疯狂的年

代，不断随之提升的装修标

准同样是属于一个继续疯

狂的作品， 是产品的升级，

更是房价继续飙升的推手。

不少的开发商为寻求房价

提升的支持点，纷纷把目光

瞄向了装修标准这一要素。

于是，“产品升级—升价—

再升级—再升价”便成了一

个恶性的循环。

2008年……

装标创高回归价值？

在前不久，被标榜广州

第一豪宅的星河湾，推出全

新组团“星河湾 6 号”，其装

修标准达到 6500 元 / 平方

米，令业界诧异。 而后不久

开盘的领峰，其装修标准同

样达到 4800 元 / 平方米，

准备在下月初开盘的朱美

拉公寓，开发商介绍其 A、B

栋的装修标准将为 4500 元

/ 平方米， 而 C、D、E 栋的装

标更是达到 5000 元 / 平方

米。 可以说，这三大项目再

一次刷新了广州商品房装

修标准的高度，而装修标准

在 3000 元 / 平方米左右的

楼盘更是数不胜数。

然而， 自去年年底以

来， 广州楼市陷入了低迷

期，“价值取胜”成为了不少

楼盘维持房价稳定、吸引消

费者的一个重要营销思路。

一位不愿透露姓名的开发

商表示，这三个项目之所以

要刷新装修标准的新高，除

标榜其高端之外，更重要的

是要借高额的装修标准去

增加产品附加值，以在这个

低迷的市场脱颖而出，达到

保持房价稳定的目的，以吸

引消费者的购买。“现在大

家都在考虑如何增加产品

的附加值，而其中提升装修

标准无疑是最直接的方

法。 ”

中国验房师管理协会

广州代表处主任赵太宇更

表示，这种现象是开发商无

奈之举，想给业主一个错觉

就是房价（除去装修的单

价）降了很多，但是实际上

还是一点也不情愿降，还是

在“硬挺”。

进入楼市低迷时期后，

各个开发商都绞尽脑汁做出

各种营销手法。 像 “精装

修”、“豪华装修”、或是“精

装修单位加装修不加价”等

如此“价值取胜”的方式成为

各开发商通用的营销手法。

开发商在装修标准上做文章

不仅可以提高了自身楼盘的

品位、 附加值等又可免受之

前业主的退房、 攻击事件从

而诋毁自己名声， 借以支撑

高房价。

装修非真正价值体现

目前广州的装修标准主

要是以 800～3000 元 / 平方

米为区间范围， 而 2000～

3000 元 / 平方米的装修标准

成为主力军。 装修标准的不

断提升， 难道是开发商提升

产品价值的唯一方式吗？ 行

业专家黄韬表示，并非如此。

像园林环境、户型设计、物业

管理等都是体现产品价值的

方式。 但是装修标准价值的

提升是最直观的方式， 消费

者是可以直接看到效果的，

或是直接在金钱上有所体现

的。 而相对于超高价格的装

修， 则认为是豪宅的一种方

式，要体现自己的身价，给人

真正感觉上就就豪宅， 抛离

竞争对手。

黎文江认为装修标准的

提升并不能提升产品价值或

是性价比， 只能算是开发商

促销的手法。 装修标准不能

长久的影响建筑物的价值，

而楼盘的交通、 地理位置等

则会长久的影响建筑物，这

才算是真正的产品价值。

高装标只能打6折？

不少专家都表示， 目前

根本就没有标准能衡量该装

修是否“物有所值”。 黄韬表

示目前极少开发商会是

100%按所说的价格装修的，

通常都会是八折， 有的甚至

是六折的，如 1000 元 / 平发

米的装修标准通常也就值

600 元 / 平方米或是 800 元 /

平方米。 所以在买房前最好

的方式就是带上比较熟的装

修公司的行家帮查看。

而验房专家赵太宇就支

出几招“豪装问题”， 目前

的豪装房大多是在使用材料

质量上有所提高， 由国产品

牌换成了进口品牌， 由于国

产品牌价格比较透明， 所以

装修的实际成本容易精确计

算出来。 由于进口品牌价格

不透明， 所以他们在宣传了

装修标准达到 8000 元 / 平

方米， 普通消费者并了解，

没办法去质疑。

然而， 开发商在样板房

施工上手工通常都会比较精

细， 但是真正交楼的标准与

样板房是有一定差异的， 比

如地面砖对缝高低差偏差不

会大于 0.2 毫米， 而实际交

楼标准对缝高低差偏差经常

会大于 1 毫米， 而且还有

很多缺棱掉角而且破损开

裂。 因此， 在收楼之时消费

者需要认真甄别。

信息时报见习记者 张金娜

目前不断飙升的装修标

准， 有的装修单价甚至高于

别的房价， 这应该是开发商

不愿意降价， 加大装修投入

支撑楼价的一种做法。 虽然

某些楼盘的价格带着豪华装

修， 但是其现卖楼价格比去

年楼价高峰期时还要高出几

千元。 现在广州的装修标准

1000 元左右也还是有不少

的，但是有些 3000 元 / 平方

米的装修用材、 质量甚至跟

1000～2000 元 / 平方米的

装修差不多的。

目前， 对于装修标准仍

然是没有什么准确、 规范的

标准来评定的， 所以实际的

装修价格在与开发商报价的

价格还是有不少差别的，有

的甚至要除以 2， 这个可能

就是真实的装修价格了。 比

如说是 3000 元 / 平方米的

价格， 那么实际上也就值

1500 元 / 平方米。

装标提升

须防弄虚作假

业界观点

在楼市低迷的情况

下， 开发商提升装修标准

这种现象是无奈之举，想

给业主一个错觉就是房价

降了很多， 但是实际上还

是一点也不情愿降， 还是

在“硬挺”。 而作为普通消

费者很难区别这个走高的

装修是否“名副其实”，除

非借助于专业的注册验房

师， 才能区别装修交楼标

准是否与合同约定一致，

有没有达到国家的验收标

准。

信息时报见习记者 张金娜

白云尚城总经理洪德胜：

提高装标实为支撑楼价

中国验房师管理协会广州代表处主任赵太宇：

高装标属开发商无奈之举

楼市低迷中逼出

“附加值”

装修的手工细节，同样

会影响装标的真正价值。

信息时报记者 李东元 摄

豪华的装修标准，让一些楼盘在市场中脱颖而出。


