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中原地产市场研究

部经理车德锐则表示!对

全国楼市而言!政策出台

预期起到稳定市场的作

用!可以延缓房价和成交

量的下滑速度和幅度 "

但房地产市场下行趋势

不改!估计此轮房地产调

整期会延长!以时间换空

间"

尽管新政的出台利

好!但具体城市的落实力

度会有所不同的!而且针

对目前东莞的实际情况!

估计银行方面不会作出

积极的响应" 主要原因

是东莞企业转型需要动

用大批资金!而且政府刚

刚拿出
!"

个亿帮助中小

企业融资!如果银行方面

再以
"#$

倍的利率放贷!

银行
%"

年房贷利润 #利

息$ 将有可能缩水约两

成% 尽管房贷数量的增

加可以挽回利润!但东莞

银行的作风一直比较保

守!这也是东莞银行存贷

比一直高于全省水平的

原因之一"

东莞统计局的数据

显示 !

%""&

年前三季度

东莞市完成生产总值
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亿元! 房地产开

发投资
!$)#"*

亿元 !房

地产开发投资占
+,-

比

重为
.#(/

" 而国内很多

城市该指标高达
!"/

以

上甚至
%"/

以上!这些城

市视房地产业为支柱产

业!在当目前市场成交较

为低迷的情况下!开发商

给政府造成了很大压力!

这些地方政府也相继出

台了救市措施"

东莞的房地产开发

投资对
+,-

的贡献相比

这些城市处于一个比较

低的水平!房地产业在东

莞并不是支柱产业!所以

政府对房地产行业的态

度一直以来都是不温不

火的"因此!车德锐认为!

除了执行中央的降低税

费政策外!预期东莞政府

出台更大力度的降低税

费政策可能性不大"就东

莞楼市本身而言!经历一

年时间的快速深幅调整

后! 房价基本回调到位!

受政策影响!短期或会刺

激东莞整体楼市价格和

成交量小幅反弹!但个盘

分化严重!同时预期冲高

回落可能性较大"
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星城国际花园
样板房明日开放
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虎门 !号!金苹果公寓
!!月面市
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上东国际开盘
主推朝南户型
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滨江公馆
加推 "#平方米产品
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城市风景夜间开盘
成交 "$套
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本栏撰文 信息时报记者 陈思慧


