
光大银行

信息时报讯（记者 乔倩

倩） 11月8日， 由中意人寿广

东省分公司主办、 信息时报协

办的“寻找感动的瞬间”精彩新

闻图片赏析暨摄影技术交流会

将于广东大厦举行。 本次交流

会将以图片的形式重温2008年

的激动时刻。 从年初华南罕见

的雪灾，到5·12强烈惨痛的四

川大地震， 再到精彩成功的北

京奥运会， 以及神州七号顺利

升空， 中国人实现首次太空漫

步……由信息时报摄影部主任

冯今宁现场讲解摄影技巧。

据悉， 由中意人寿广东分

公司主办的“中意大讲堂”活动

今年已举办三场， 曾邀请知名

业界专家，围绕投资理财、儿童

教育、 心理健康等话题展开演

讲， 为客户提供各种实用资讯

和指导。
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信息时报

信息时报讯 （记

者 乔倩倩） 房贷新政

推行一周以来， 继农

行、 光大、 建行出台房

贷细则后， 招行日前也

开始实施房贷新政， 对

于首次买房且住房面积

在 90 平方米以下的购

房 人 ， 首 付 比 例 为

20%， 且可享受 30%的

优惠利率， 但对于二套

房暂不享受优惠。

二套房暂不享受优惠

招行房贷新政自

11 月 1 日起正式实施,

对于首次购房且面积在

90 平方米以下的， 首

付二成， 优惠利率为基

准利率的 0.7 倍， 但是

对于二套房的利率优惠

则要根据各支行的审贷

规定自行决定执行。

招行广东分行有关

人士表示， 目前银行严

格按照银监会的规定执

行房贷新政， 即优惠利

率范围仅限于首次贷款

买房， 而贷款买第二套

房则按照去年 9.27 的

房贷政策执行， 首付四

成， 且利率上浮 10%。

不过， 对于业内关

注的“改善型普通住

房” 是否享受优惠， 上

述人士强调， 是否享受

优惠的标准取决于是否

属于首次贷款买房， 如

果是改善型住房， 不是

首次贷款买房也不行。

银行静待央行细则

据媒体报道， 央行

上周一次“非正式座谈

会” 中， 对房贷新政相

关细则进行了讨论， 就

“改善型自住房” 提出

了 3 条建议:

一是以购买时间为

限制， 在购买首套住房

若干年之后购买的第

二套住房， 可以界定

为改善性自住房；

二是对第一套住

房所计算出来的家庭

人均住房面积进行规

定；

三是对第二套住房

的面积进行限定， 依然

执行 90 平方米以下的

中小户型标准。

央行有可能针对

“改善型住房” 出台有

指导意义的明确意见。

对于房贷新政， 目

前多家银行的执行原则

是， 央行银监会有明确

规定的， 则按规定执

行， 没有明确规定的，

则按原来的规定执行。

招行上述人士告诉记

者 ， 对于“改善型住

房” 等有争议的问题，

现在也在等待央行的细

则， 目前严格按照银监

会的要求执行。

即使农行、 光大、

建行出台房贷细则， 但

对于“改善型普通住

房” 如何发放贷款仍未

做出进一步规范， 需要

各分行自行确定， 截至

记者截稿， 尚未收到上

述银行广东分行的具体

执行细则。

据了解， 外资银行

在房贷细则的制订上显

得更加谨慎， 汇丰、 渣

打、 花旗、 东亚四大外

资银行对外称， 仍在就

新规中的部分细节和监

管部门进行沟通。

信息时报讯（记者 袁

峰） 次贷危机引发的全球

金融风暴，对广大投资者的

资产和信心带来了极大冲

击。 在日前举办的荷兰银行

梵高贵宾理财研讨会上，荷

兰银行私人投资产品中国

区业务主管蒋纪康预测，目

前全球正处于信贷紧缩的

历史周期中，现金主导全球

金融市场。 目前，金融机构

最困难的时期已然过去，风

暴平息仍需要大致 6 个月

时间。

最黑暗的时刻已成过去

蒋纪康先生分析指出，

金融机构最困难的时期已

然过去。 理由是全球金融机

构因次贷危机减值共计

6502 亿美元，截至目前已筹

集资金 6197 亿美元，大致

与损失持平。同时，全球各

大股市市盈率回归合理水

平，A 股为 14-15 倍间。

对于全球市场的持续

下跌，他分析指出，尽管各

国中央政府均采取注资、

降息、 担保等措施强力救

市， 市场情绪仍处于不理

性时期， 需要更多时间消

化政策导向。 而正是这种

不理性， 导致各大股市市

盈率回归正常后继续下

跌。

他还预测，由于实体经

济反应的滞后性，即使金融

市场已经触底反弹，实体经

济尚需一段时间完成真正

复苏 。 以石油危机为例，

1974 年股市见底后， 美国

74、75 连续两年依然面临

GDP 负增长。

中国是否被“绑架”引争议

目前，由于全球处于信

贷紧缩的非常时期，拥有最

大外汇资产之一的中国成

为了各国政府竞相争取的

对象。 日前，美国为了刺激

经济，缓解信贷危机，再次

发行国债，希望中国政府认

购。 对此，业内争议很大：一

种是中国被绑架论，认为中

国成为这次全球金融危机

的牺牲者；一种期望中国扮

演重要角色， 类似 98 年亚

洲金融危机一样给予全世

界承诺。

国内著名报人秦朔认

为， 在这场危机当中， 中

国并不是牺牲者， 也不是

被动接受者。 中国在全球

化背景下参与竞争， 一度

带来了出口加工业的腾飞，

促成了过去 30 年 GDP 高增

长率的实现。 当然， 中国

也不能简单遵循全球自由

化贸易准则， 因为这次金

融危机已然证明资本主义

垄断市场存在内部结构问

题。

他建议，中国政府下一

步需要做的，一是加大实体

经济开放力度；而对于虚拟

经济， 因为操作经验不足，

对内开放应优于对外开放。

不要过度相信国外投资银

行，首先要保障中国居民的

财产性收入。

招行房贷细则出台

仅限首套房

已出台房贷新政细则

全球金融机构最困难时期已过去？

“中意大讲堂”

本周六举办

如何发放贷款仍未做进一步规范

荷兰银行人士预测，金融风暴平

息仍需要大致6个月时间

出台时间：2008年10月28日

1.居民首次购买普通自住房和改善型普通自住房贷款需求，最低首付款比例

为 20％；贷款最低执行利率调整为同期同档次基准利率的 0.7 倍。 购买非普通住

房的，即使是首次购房，首付款比例原则上不低于 25％。

2.对初始贷款发放金额在 30 万元（含）以上、原执行利率为同期同档次基准

利率 0.85 倍的贷款，原则上无需借款人申请，贷款利率自明年 1 月 1 日起统一下

调为同期同档次基准利率的 0.7 倍。 对不符合自动调整标准的，须先由借款人主

动提出书面申请，经银行审批后，符合条件的明年 1月 1日（含）之后进行调整。对

借款人有连续 90天（含）以上逾期纪录的，将不受理其利率调整申请。

3、改善型普通自住房尚未有明确定义。

农业银行

出台时间：2008年10月28日

1.购买首套房符合套型建筑面积在 90 平方米以内等条件，首付比例为 20%、

贷款利率在基准利率的基础上下调 30%。 如果买的是二套房（此前在银行有 1 笔

未结清房贷，以下类推），如符合条件，首付比例为 20%、贷款利率在基准利率基础

上下降 18%。是第三套房首付款比例将提高到 30%、利率不享受优惠。对首套和二

套住房、三套住房的界定以家庭为单位。

2.对于已发放贷款，可于 12月 15 日前提交书面利率调整申请，是否享受优惠

利率，对此前执行基准利率或下浮 15%利率的贷款，若借款人未提出调低利率申

请或审批未通过的，只要符合相应条件，会将执行利率调整为基准利率的 0.82 倍。

所有已发放的商业性个人住房贷款，调整后利率均从 2009 年 1月 1日起执行。

3、广州地区对于二套房的方案仍在探讨中。

出台时间：2008年10月31日出台时间：2008年10月31日

建设银行
对于普通住房，按照住房面积大小确定，具体要以当地政府或有关部门的规定

为准。改善型普通自住房的理解为，如果现在贷款买的房子由于面积比较小等原因

不能满足住房需求，需要贷款再购买一套普通住房用来一家人居住，被认为是改善

型普通自住房。 分行可以自主制定细则。

广发银行
对首次贷款购买套型建筑面积在 90m

2

以下的为普通自住房，经银行审核后，

符合条件的可享受首付两成，利率下浮 30%的优惠。“改善型普通自住房”如何界

定仍在斟酌当中。

未最终定稿未最终定稿

出台时间：2008年10月28日出台时间：2008年10月28日


