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房贷细则出台穗楼市不“感冒”

二套房贷虽有松动迹象，但细则不清晰致市民仍持观望态度

□

本版撰文
信息时报记者罗莎琳

自上周建行、 农行、

光大银行等出台了房贷

细则后，招行新房贷细则

也从11月1日起正式实

施。 该细则规定，对于首

次购房且购房面积在90

平方米以下的购房人，首

付比例为20%，且可获得

30%的优惠利率。 此外，

交行也公布，新增客户首

次利用贷款购买自住房，

首付比例为20%，贷款利

率为基准利率的0.7倍。

值得关注的是，招行

方面决定，第二套房的利

率优惠要根据各支行的

审贷规定自行决定执行。

“其实这是给了各个支行

第二套房的自主权，应该

说是二套房房贷有所松

动的迹象。 ”满堂红研究

部高级主任肖文晓表示。

不过，信息时报记者

走访市场看到，新政并没

有让楼市大为振奋，看楼

者没有明显增加。 对此，

专家认为，新政细则语焉

不详等是导致市民仍持

观望态度的原因之一。

新政杯水车薪 人气依旧冷清

日前， 央行、 财政部

等部门出台了多项针对房

地产的“救市” 措施： 从

2008 年 11 月 1 日起 ，

对个人首次购买 90 平方

米及以下普通住房的， 契

税税率暂统一下调到 1%；

同时， 中国人民银行 10

月 29 日晚间也宣布下调

存贷款基准利率， 这是央

行在短短一个多月时间内

连续三次降息。

降税降息的首个周

末， 信息时报记者走访珠

江新城、 东晓南等多个区

域了解到， 看楼者依然没

有明显增加。

而宏城广州某楼巴司

机也表示， 这两天看楼的

人和平时周末并没有太

大区别， “每小时一班

车， 人最多的时候整车

也就坐了一半人。” 不少

买家表示， 目前楼价依然

处于高峰状态， 即便下调

了税费和利息， 对于总体

楼价来说， 也是杯水抽

薪。

不过也有例外， 一些

大型社区 90 平方米以下

的单位成交不俗。 上周

六， 锦秀香江推出 600 多

平方米超大豪宅的同时，

也推出了 100 多套 89 平

方米的中小户型， 推出当

天就销售了近 20 套。

业主信心增强 买家咨询增多

与一手楼市的冷清相

比， 二手业主对新政的反

应更为乐观。 新政执行的

首个周末， 信息时报记者

走访广州不少二手中介发

现， 咨询客较往日多了不

少， 一些放盘业主也停止

了一而再、 再而三的降

价。

上周六， 记者在中原

地产逸景分行门口看到，

有两三个买家正在咨询，

二手经纪也在不停为他们

介绍笋盘。 刚毕业两年的

买家小刘表示， 自己手头

已有点积蓄， 正好现在新

政出台， 因此希望能在今

年买一套小户型单位以圆

自己的住房梦。

由于此次新政大部分

是针对首次置业者的利好

消息， 因此首次置业的买

家咨询电话比原来稍微多

了一些。

据满堂红地产相关负

责人介绍， 旗下不少分店

的咨询电话比以前明显多

了， “每天都能接到十几

个咨询电话， 大多是首次

买房的人， 问的都是中小

户型的价格以及贷款和税

率方面的问题。”

“不过， 很多买家仍

在等待银行细则或地方政

策出台， 以观察市场走

向。” 满堂红一名销售人

员表示， 目前买家们最关

注的还是价格。

由于买家热度增加，

一些业主的心态也逐渐放

平缓。 满堂红跑马地分店

店长张绍辉表示， 新政出

台使得不少业主高兴起

来， 很多业主都认为政府

出手救市是二手房市场回

暖的一个信号， 所以一些

原本特别急于出手的业主

变得不急了。

和平家园一套 70 多

平方米的两房单位， 业主

在近一两月的时间内 ，

从最开始的 70 万元降

到 68 万元 ， 上个月初

甚至降到 60 万元 。 但

随着新政出台， 业主打电

话到中介公司表示价格要

再加 2 万元才卖。 “政策

能拉动中小户型的需求，

所以还不着急卖。” 该业

主表示。

相关链接

4大原因导致

市民继续观望

税费利息降幅杯水抽薪

尽管财政部对个人首次

购买 90 平方米及以下普通

住房的， 契税税率暂统一下

调到 1%， 减少了 0.5 个百

分点， 同时央行也在两个月

内降息 3 次， 但不少看楼者

认为， 这些降低的税费和利

息与楼价相比， 依然是杯水

抽薪。

在海珠区广州大道某楼

盘看楼的张先生表示， 最近

一段时间看了市区不少楼

盘， 总以为现在楼价降了很

多，但看了才知道，降幅仍很

小， 现在市区楼盘的价格依

然超出自己的购买力。

他举例说， 之前 12000

元 / 平方米的楼盘现在降到

9800 元 / 平方米起， 均价还

在万元以上。 宝岗大道几个

大型楼盘也一样， 从 13000

元 / 平 方 米 降 到 现 在 的

11000 元 / 平方米， 算下来

一套市区住宅仍要 100 万

元以上。 就算降了一点利息

和税费，也就少了几千元，对

于总体楼价来说， 减少的幅

度是微乎其乎。

此外， 在宏城广场看楼

的不少市民也表示， 目前总

体楼价仍很高， 尽管房管局

公布的数据显示， 今年 9 月

广州楼价已破“九”字头，但

市区楼盘的跌幅仍不大。

虽然多家银行均出台了

房贷细则， 但对于第二套房

的房贷政策仍未见松绑，业

内人士认为， 这将是制约楼

市回暖的重要因素之一。

有消息称， 银监会在各

大银行房贷细则欲出台时，

紧急重申原二套房规定不

变， 银行不应趁机将二套房

列入“改善型购房”，并要求

各银行严格执行去年出台的

二套房贷款相关政策。

粤沛地产副总经理黄春

分析指出， 从目前市场的购

买情况来看， 市区楼盘的购

买人群主要以二次或二次以

上的多次置业者为主， 大概

占 70%左右。 而郊区楼盘由

于价格的因素， 吸引的买家

大部分为首次置业者。“如果

不给二次房贷松绑， 市场很

难大规模回暖。 ”

专家认为， 由于央行对

“普通自住房”和“改善型普

通自住房” 等都没有做出详

细的界定， 因此不少买家仍

感觉迷惑， 这也是令其暂缓

买楼的主要原因。

满堂红研究部高级主任

肖文晓认为，建行有关“现在

贷款买的房子由于面积小等

原因不能满足住房需求，需

要贷款再购买一套普通住房

用来一家人居住， 可以认为

是改善型普通自住房” 的界

定有失公平，“如果一家人住

着 200 多平方米的大房子，

而仍然认为房子太小需要换

房， 是否也可享受优惠利

率？”肖文晓表示，此外，农行

明确规定了首次购房首付款

比例不低于 25%， 但对于普

通自住房以及改善型普通自

住房也没有做出明确规定。

据悉， 不少楼盘近日接

到的咨询电话， 大多都是询

问房贷方面的问题。 由于银

行细则不明确， 让不少买家

对现阶段楼市采取观望态

度。

目前， 全国开始大规模

救市行动， 包括出台房贷政

策以及降低税费。 但这不仅

没有促动购房者的神经，反

而让他们认为， 救市行动才

刚刚开始，继而选择观望。

在日前新浪乐居开展的

一项网调查中，针对“国家开

始大规模救市行动， 你会持

续观望吗” 的问题， 总共有

6436 人参加了投票， 其中

5757 人

（近
9

成）

的网民选

择了“会”；选择“不会”、“不

清楚 ” 的分别占 7.83%和

2.68%。

有业内人士分析指出，

政府的种种举措反而让买家

对现在的楼市迷茫不清，不

知道楼价的底线在哪里，自

然会选择继续观望。

一手楼市

二手楼市

原因

1

二套房贷款尚未松绑

房贷细则语焉不详
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购房者认为救市刚开始

房贷新政

最新跟踪·楼市

虽然多家银行已出台了房贷新政的细则，但关于二套房能否享受优惠利率仍语
焉不详。 信息时报记者徐凤摄


