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赵太宇 3 年前开始从事验房， 生意

越做越大。2006 年底，他得知中国验房师

管理协会成立， 便参加了该协会组织的

培训，并获得了一本验房师资格证。 但这

本资格证却引起了一些争议。“验房师这

一行把自己吹得很厉害， 但他们收费很

贵，又没有任何资质证书，说白了很多都

是骗点钱来花的， 我就劝你不要信他

们。 ”在天河区某新建成的楼盘，自称是

物业管理人员的张先生这样告诉记者。

验房遭遇神秘暴力事件

不过，刚刚在这个楼盘验完房的“验

房师”黄先生则很不满这种说法，他和记

者讲述了另一个版本的故事。 有一天，自

称是业主的谢先生与他联系， 请他到该

新建的楼盘验房。 但他到达该楼盘的约

定地点后，并没有遇上所谓的谢先生，而

是被一高大的男子拳打脚踢赶出了楼

盘， 并且一再警告他“不要再上门来搞

事”。 黄先生说：“我也不知道他究竟是

谁， 反正一开始约我的谢先生再也联系

不上了。 ”

赵太宇也和记者讲述了类似的故

事，而且是由同一个发展商开发的楼盘。

黄先生也是 3 年前开始做“验房个体户”

的。 他原来是某工程公司的工程师，验房

最初只是副业。 不过随着生意量的增多，

后来就成了他的主业。

“国字号”资格证竟由港企颁发

黄先生和赵太宇都持有由“中国验

房师管理协会”颁发的《中国验房师资格

证书》，但当记者问身为协会广州代表处

主任的赵太宇该证书是否行业准入资格

证时，他予以了否认。 赵太宇告诉记者，

“这只是我们经过中国验房师管理协会

培训的证书，说白了，我们这一行处于监

管空白， 国家没有规定任何准入资格或

条件，而这个协会只是一些验房师‘个体

户’自行组织的协会，在香港登记注册的

公司”。

在“中国验房师管理协会” 的网站

上，记者看到他们在介绍中说“中国验房

师管理协会是应新兴的验房服务业从业

人才的择业、 创业和购房百姓的实际需

要，由热爱此项事业的专家学者、一线工

程师和企业家等自愿发起并依法在香港

注册成立的全国性专业人才社团组

织”。

国家没有统一标准

据了解， 该协会在全国各地开展了

多次验房师的培训， 仅在广州已经开展

了 4 届培训，每次培训为期两个月。 黄先

生也参加过这个培训， 他向记者介绍说

“培训最重要是了解国家标准，通过考试

取得培训证书也有助于我们拉生意”。 但

是记者了解到，该协会并无颁发“验房师

证书”的资格。

“验房师”这一概念是在 2006 年首

次提出， 当时国家建设部科技发展促进

中心和某住宅空气质量检测协会曾合作

做过“验房师”培训。 不过只办了一期就

停办了。 当年主办该培训的国家建设部

科技发展促进中心培训咨询处负责人赵

力勃说，“当年我们根本就不是搞验房师

培训认证， 是为期 3 天的住宅质量检测

业务培训， 难道说 3 天的培训后就能上

岗做验房师了么？我看就不行。当时我们

的合作方吹得太过了， 媒体到处都登了

出来说‘首批验房师’年底出台，我们当

时就喊停了这种不规范的做法， 停止了

双方的合作关系。 ”

对于现在冒出来的“验房师”，赵力

勃认为目前该行业没有国家准入标准，

即是“谁都可以做”，至于“验房师证书”，

不属于国家职称序列， 也没有得到建设

部的认可。

收费混乱相差六倍

黄先生告诉记者，“我也知道‘验房

师管理协会’ 只是一个在香港注册的未

经民政部门认可的协会， 但毕竟它发了

这么一个证书， 对于我们来说算是有个

‘靠山’了。 ”无论是赵太宇还是黄先生，

都提到这个“靠山”的最大好处：持有这

本证书，收费立即可以提高 200 元 ~500

元。

但经记者调查， 国家并没有明确的

“验房师”行业准入制度，更没有发放资

格证书。 记者观察发现，广州大部分开展

验房业务的公司大多由“装修监理”、“装

修顾问”、“装修设计”公司兼职，按照相

关规定， 他们并没有从事工程监理的资

格，“验房”更多只能验到皮毛。

更为严竣的问题是目前业内收费相

当混乱。 记者咨询了市内多家验房公司，

每次检测的收费从 500 元到 3000 元不

等，检测的项目也千差万别。 其中一间开

价每次 3000 元的公司告知记者，这 3000

元不仅包含了验房费用， 而且发展商整

改后复检免费， 有法律纠纷还可以提供

一定的法律支援。 对于目前行业的混乱

问题， 这些公司都向记者表达了同一个

想法： 希望国家有关部门重视新兴行业

的发展情况，促进新兴行业的发展。
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资格证书是“自发”的、收费是混乱的

“验房师”良莠难辨

在目前验房师行业良莠不齐

的情况下， 许多新业主还是会选

择自行验房收楼。 记者特意采访

了相关专业人士， 对验房的关键

环节和检测技巧进行具体讲解。

珠江恒昌地产研究部谢女士

介绍， 收楼时在手续方面最重要

是要核查开发商是否取得了两书

一证，《住宅质量保证书》和《住宅

使用说明书》以及《房屋建设工程

竣工验收备案表》。 据了解，为了

简化业主售楼手续， 广州市建委

于 2005 年取消了小区整体的竣

工综合验收，但如果通过规划，消

防等各方面验收， 发展商会有一

份建筑工程竣工验收备案表。

自行验房

简易操作指南

●

六大注意问题

满堂红地产市场部沈锐培则

介绍， 对所购商品房进行验收主

要应注意以下几点：

1、详细检查房屋质量，包括

墙壁、门窗、阳台等部位有无开裂

现象；

2、核对买卖合同上注明的设

施、设备等是否有遗漏，品牌、数

量是否相符；

3、检查水、电、天然气、上下

水管道等是否开通和能否正常使

用；

4、检查是否有规划、设计变

更或小区缩水等问题；

5、检查相关质量问题及室内

有害气体超标等问题；

6、对发现的问题要在验楼单

上予以注明， 如果确实属于不能

收楼的， 要详细写明不予收楼的

原因并要求开发商签字、盖章。

●

实用验收技巧

1、检查墙面地面是否有空鼓

裂纹。 用小铁锤敲打墙面如果听

到“空空”之声，则可能有空鼓。

2、结合合同附图检查房间几

何尺寸，包括房屋几边的尺寸、层

高、窗户口寸、阳台尺寸等，特别

要注意它们与合同附图是否相

符，误差有多大及规整度如何。

3、检查地面的平整度。 简单

方法是用乒乓球固定放在地面一

点， 看它是否滚动及向那个方向

滚动。 当然不滚动是最好的。

4、检查墙面的平整度。 用靠

尺或者笔直的木条竖放于墙面，

从侧面观察其直边与墙面的连接

情况， 如果缝隙过大则墙面不平

整。

5、通过蓄水实验检查地面墙

面的防水层情况。

6、检查门窗质量，尤其要看

看中空玻璃中有无水汽、 窗户的

密封性及玻璃是否有 3c 强制认

证标志。

7、给排水检查，主要检查管

道的通畅性，有无渗漏。 用灌水和

通球法检查。

8、地漏找坡，可以往地漏附

近倒水， 通过观察水的流向及排

水速度来检查地漏找坡及通畅情

况。

9、 检查室内穿管是否规范。

按规范室内给水管道不应穿越配

电房、电梯机房、通信机房等遇水

易坏及发生事故的房间， 并应避

免在生产设备上方通过。 水管安

装不得靠近电源， 与燃气管的间

距应不小于 50 毫米。 厨房、卫生

间内排水横管下表面与楼面、地

面净距不应低于 1.9m，且不影响

门窗开启。

10、检查强弱电，包括：照明、

开关、插座、户内配电箱；电话、宽

带、闭路电视线、可视对讲、煤气

泄漏探头、紧急紧报按钮；水电表

的起数总表阀门位置。

赵太宇公司的“验房授权书”（上图）和赵太宇验房时
（右图）随身携带的《中国验房师资格证书》均是由所谓的
“中国验房师管理协会”颁发的，这个“国字号”协会只是
一个在香港注册的普通公司。


