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昨日，有消息传出，财政部正

与保监会就《企业会计准则解

释第2号（征求意见稿）》中涉

及保险业的内容进行讨论。其

中，最大的变革在于保险会计

准则关于保费的计算方式将

与国际标准接轨，投连险、万能

险等投资险种将不被计入保费，

而分红险则仍可计算在内。

对此， 国内某大型保险

公司人士告诉记者， 此举一

旦成行， 将对保险业的业务

方向带来很大的改变， 近年

来一直以投连险、 万能险等

银保险种为主打的保险公司

不得不改变产品策略， 而会

着力发展长期寿险、 重疾等

保障型险种， 保险业将回归

“保障” 本质。 同时， 此举将

在一定程度上改善保险公司

“不计利润冲保费、 冲规模”

的顽疾。

保费计算方式接轨国际

事实上， 目前国内采用

的保险会计准则与香港、 美

国等通用的国际会计准则有

较大的差别。

以中国人寿 2007 年年报

为例,按照内地准则,其保费收

入为 1913.72 亿元 ,较 2006

年 增 长 29.9% , 净 利 润 为

281.16 亿元； 而香港会计准

则下,其保费收入及保单管理

费收入为 1118.86 亿元,同比

增长 12.5%,净利润达 388.79

亿元。

中国人寿广东分公司有

关人士告诉记者， 两地关于

保费收入的确定竟然相差近

800 亿， 之所以产生如此大

的区别在于两地会计准则关

于保费的确认有区别。 内地

准则将所有保险险种， 包括

投连、 分红等投资险种都计

入保费， 而香港则不会计入。

同时， 香港准则还将分红险

划出一部分作为保费存款的,

不能全额记入。

保费收入或大幅缩水

据有媒体报道，有寿险公

司负责人预计,若国内调整保

费计算方式,按照今年我国寿

险保费的结构来看,调整后的

寿险保费收入至少减少 1/4。

最新数据显示 ， 截至

2007 年底， 投连险、 万能

险、 分红险占寿险公司保费

收入的比例合计高达 70% 。

即使是分红险能够计入保费，

但作为保险公司近年的主打

产品，万能、分红险不列入保

费之内，也会让保险公司失去

半壁江山。

中山大学金融学教授黄

伟则指出， 保监会的意图很

明显， 就是要将会计准则逐

步与国际接轨， 这是一个潮

流， 也是中国企业走向国际

化必须经过的一步。 因为，此

举的影响不仅仅局限于人

寿、平安、太平洋三大上市公

司， 同样也适用于其他保险

公司， 所以此举还将引导保

险公司回归保障本质， 将产

品策略逐步转向寿险、 重疾

等保障型， 而不会盲目地追

求保费规模而大力发展投资

型险种。

有人士也表示， 此举也

可能让“以保费论英雄”的保

险公司排名制度作古,保险公

司可能会按企业实际利润进

行排名， 这样就能在一定程

度上改善保险公司“不计利

润冲保费、冲规模”的顽疾，

同时引导保险公司健康有序

的发展。
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“首次贷款买房， 可按照首付两

成， 利率最高优惠 30%来发放贷

款，对于二套房，可首付三成。”昨

日， 有房地产中介有关人士如此

称。尽管中行、工行等多家银行房

贷细则尚未出炉， 但记者昨日从

满堂红、合富置业、美联物业等多

家房地产中介获悉， 除首套房可

按规定享受优惠外， 二套房贷也

出现放松迹象。对此，各大银行表

示，将严格按照银监会规定执行。

现象：

房贷新政悄然推行

二套房可享3成优惠

昨日， 记者以客户身份咨询

房贷业务， 美联物业有关人士告

诉记者，当前贷款买首套房，均能

享受首付两成、 利率最高下浮

30%的优惠，如果此前贷款买过一

套房产，一般不能享受 2 成首付，

但 3 成首付应该没有问题， 如果

将原有房产卖掉， 将视借款人的

资质情况来判定是否可以享受 2

成首付，利率下浮 30%的优惠。 上

述人士称，中行、招行、建行已经

按照新政发放首套房贷款， 最快

1 个星期左右可以发放贷款。

合富置业有关人士表示，如

果已经贷款买过房产， 再买房一

般可按照首付三成来放贷。 汇瀚

按揭有关人士则表示， 如果首次

贷款买房，可在中行、工行申请首

付两成，利率最高下调 30%，对于

已经贷款买过一套房的借款人，

由于银行细则还没出台， 目前银

行只能按照第二套房的标准放

贷。

银行：

二套房贷方案未明确

房贷细则仍“半遮面”

房贷新政推行以来，农行、建

行、光大、招行、交行等银行陆续

推出房贷细则，截至记者发稿，仍

未收到中行、 工行等银行房贷细

则的最新消息， 多家银行房贷新

政细则仍难产。

此前业内人士称，“改善型普

通自住房”有望为二套房松绑。不

过，从已经推出的房贷细则来看，

对于“改善型普通自住房”尚无明

确定义。近日，交行公布的放贷细

则显示， 银行对新增客户首次利

用贷款购买普通自住房的， 贷款

利率可执行基准利率的 0.7 倍，

首付比例 20%， 其他客户首付比

例和利率政策继续执行央行 359

号和 452 号文件规定， 对存量客

户利率如何调整正在研究制定

中。

此前， 光大银行房贷细则规

定， 二次贷款买房者可享受两成

首付和基准利率下浮 18%的优

惠，但该细则在近日亦被叫停。光

大、 招行广州分行有关人士均表

示， 关于二套房贷的细则还在研

究中， 银行仍严格按照银监会规

定执行二套房贷政策。

日前， 央行表示取消商

业银行信贷硬性约束， 实行

“适度宽松” 的货币政策，业

内人士认为， 此举意味着对

银行信贷紧缩的放松， 二套

房贷有破冰的可能。

申银万国一位分析师则

表示， 信贷规模取消对银行

构成利好， 但银行担心的是

贷出去的钱能否收得回来，

目前银行的许多风险尚未完

全暴露出来。 放松有一定投

机因素的二套房贷， 未来不

良贷款率有上升的可能

不过， 暨大金融系教授

陆磊表示， 楼市进一步调整

对实体经济产生的负面影响

较大，如果楼价继续下降，二

套房贷政策就有可能会放

松。

针对房产中介二套房贷松动的迹象，各大银行表示———

严格按照银监会规定执行

业内分析

二套房贷

仍有放松可能

保险会计准则将接轨国际标准

投连险万能险

将不计入保费

多家银行房贷新政细则仍难产。


