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人去楼空 沙面欧式建筑群

本月中旬， 广州市人大代表前往沙

面了解文物公房置换情况。 此时的沙面

四街 1 号

（原德国领事馆）

，在原来的四

五十户居民迁走大半后，和一年前相比，

如今花街砖地面蒙上灰尘、 角落散发异

味、白蚁开始繁殖，这座国家 A 级文物建

筑明显老去。

文物建筑构件，居民爱惜如家当

1996 年，沙面建筑群被国务院列为

全国重点文物保护单位。 2004 年，市政

府决定推进公房置换；2007 年 7 月，沙

面 16 幢用作公房的文物建筑的居民陆

续迁出，涉及住户 413 户，建筑面积 3.4

万平方米。

置换之初， 记者曾到过沙面四街 1

号。由于建筑设计考虑周到，改作住宅后

各家各户地方宽敞，采光和通风都很好。

加上随处可见的精美建筑细节， 更为居

住环境加分。住户们虽然不是文物专家，

但对朝夕相对的建筑构件都懂得欣赏和

爱惜。位于建筑中央的丫字形大楼梯，每

天承受居民上上下下，依然保存良好。住

二楼的刘女士家有旧式壁炉， 她会定期

对壁炉进行擦拭， 但从不随意挪动个中

零件。但出于居住需要，不少住户都对房

子进行了不同程度的改建，电线乱拉，文

物建筑成为存在安全隐患的“七十二家

房客”大院。

据了解，沙面建筑多是十九世纪末、

二十世纪初建造的砖木、 砖混及钢骨混

凝土结构建筑物，结构安全性差，年代久

远导致材料老化。近年来，每年危房发生

率达到 5%，维修抢修压力大，存在损毁

危险。

“沙面第一楼”毁容，祸首是商家

0.3 平方公里的国家级文物保护单

位沙面岛上，共有房屋建筑约 300 幢，总

建筑面积约 40 万平方米。岛上由荔湾区

沙面街代管的广州市直管公房中， 属文

物保护建筑的有 30 幢。 其中，作非住宅

使用的有 14 幢，作住宅使用的有 4 幢，

作住宅与非住宅混合使用的有 12 幢。

据统计， 目前沙面地区利用非住宅的文

物建筑发展的写字楼办公和服务业

（包
括住宿餐饮业）

，所获利润占地区经济的

80%左右。

“实际上， 居民对文物建筑的破坏，

普遍来说较商家要小。”广州大学岭南建

筑研，而且居民资金有限，所作装修对文

物的破坏较小。相比之下，被改作商用的

建筑，虽然不少商家也注意保护，但更多

的因经营之便而随意改变建筑格局。 尤

其他们财力充足，改动更加大刀阔斧，使

建筑难以修复。

近几年， 沙面屡次传出文物建筑遭

商户改造毁坏的案件。 最严重的一次发

生在 2007 年，沙面全国重点文物保护单

位中的 A 类保护建筑———广州沙面法国

东方汇理银行旧址涉嫌被承租商非法内

部改造， 最后惊动国家文物局派出专家

组来穗调查。

荔湾区多次表示，对置换出来的 16

幢文物建筑， 将委托有关专家和单位设

计编制沙面文物建筑保护的规划设计方

案，明确每座文物建筑的使用用途、设计

要点和保护要求， 待摸查情况及整体设

计保护方案上报文物行政主管部门批复

后， 严格按照所制定的保护设计要点方

案进行利用。

在法国里昂， 至今仍完好地保留着 12~16 世

纪建筑的古街巷区，区内 250 栋“保护建筑”。 里昂

市政府为保护这个历史街区，对上世纪的纺织厂及

工人的住宅原样整修，并在室内加建厨房、卫生间，

通过改善条件留住原居民。 同时政府还采取措施改

善交通，围绕老城区修环城道路，并建停车场截留

外来车辆。这些措施减少了古城区的交通量。此外，

他们还修建地铁以减少地面交通，而又不需要拓宽

旧有古街道。

这一切都要归功于法国的历史街区保护法

令———《马尔罗法》，该法令将有价值的历史地区划

定为历史区，规定区内建筑不准任意拆除，维修改

建要经过“国家建筑师”的咨询、评估和同意。

广州的文物建筑变公房是历史原因造成，如今

文物建筑的价值越来越受社会各界重视，对文物进

行保护修复，迁出住户是第一步。 但接下来该如何

处理，就要根据具体情况三思而行。 广州的文物建

筑主要两大类，有的建成之初就是居住之用，如高

第街的许地和沙面的部分建筑，另外一类则像书院

和祠堂，本来就是为了各种其他用途所建。

非住宅文物适宜改作文博馆
汤国华说，并非作居住之用的文物建筑变成住

宅，将带来两大不良影响：一是由于文物建筑多为

木结构，加建厨房会增加火灾危险；二是居民多搭

建阁楼或间隔房间，会改变建筑建构，还会使通风、

采光变差，更容易滋生白蚁。

“文物保护单位仍住人的情况， 已经越来越

少。 ”汤国华说，像康王路的锦纶会馆、中山四路的

万木草堂，也曾做过“七十二家房客”式的公房。 近

年来，随着全社会文物保护意识提高，政府出资迁

出居民，再加以“修旧如旧”的修复。 现在，锦纶会馆

和万木草堂都成为了文博展馆。 他认为，如果文物

建筑最初并无居住功能的，将居民迁出后按旧貌修

复，然后作文博用途是较理想的做法。

老宅修复后住人更利于保护
但如果文物本身就是住宅，就可考虑修复后再

住人。 如中山大学内的省级文物保护单位康乐园建

筑群，过去就是中大教授的住宅区，如今是中大多

个院系的办公室。“如果康乐园再让知名教授入住，

对建筑本身有好处，又能体现对人的尊重。 ”汤国华

说。

荔湾区曾提出设想：既然沙面的建筑最初是由

外国领事馆、外国企业建造并使用的，何不利用这

一优势，吸引与建筑有“血缘”关系的外国机构重返

沙面？ 对此，广州城市规划勘测设计研究院副总规

划师郑静认为这不失是一个以利制利的办法。 他

说， 欧美的文物建筑之所以历经百年还保存良好，

除了严谨的法律保障外， 主因之一是它属于私有，

房屋代代相传，户主自然会爱护房子。 以此类推，如

让“旧主人”重回沙面，在有法律保障之余，或会让

这些文物得到更多爱护。

居民爱惜多年，

别离后房子迅速老去

链接

法国

政府整修生活设施，

居民继续安居

住不住人，这是个问题

除了部分还保留居住，许多文物建筑经过修复

有的变成相关历史主题的展览馆、陈列馆，有的转

为商用，或租作办公室或变身餐厅酒吧。

锦纶会馆还原文博馆
建于清雍正元年（1723年）的广州绵纶会馆，是

广州织造业发达和对外贸易的活化石。 锦纶会馆是

“十三行”对外贸易的重要物证，也是海上丝绸之路

的重要遗迹。 会馆现存主体面积700多平方米，坐北

朝南，结构为三路三进的祠堂式建筑。 2001年，因开

辟康王路迎接九运会， 绵纶会馆连地基整体平移

102米， 从下九路西来新街移到了现在的康王南路

康王路隧道北出口的西侧。 2005年，绵纶会馆经过

历时3年的维修，如今已经成为展览馆。

塔影楼变身餐厅会所
建于1919年的塔影楼位于沿江西路，因毗邻珠

江西堤，楼房在江水中留下倒影，所以叫“塔影楼”，

旧时主人是创办《中国日报》的陈少白。 将近一百年

后，这里成为了西餐酒吧，老板不但把倾斜的塔扶

正，还把老房子粉刷一番，改建之初备受争议。 如

今，塔影楼主要做外国人和情侣的生意，尽管建筑

本身深具历史文化意义，但楼梯间挂着的三三两两

的黑白照片，令光顾过的网友感叹怀旧气氛不够。

前世今生路不同

著名的沙面欧式建筑群，居民从去年起
陆续迁出。如今人去楼空的原德国领事馆地
面蒙尘、角落散发异味、白蚁也开始繁殖，这
座国家

A

级文物在一年间明显老去。

▲

随着居民陆续迁出， 沙面这种生活
场景将逐渐消失。

荨

沙面四街
1

号的楼梯，承受居民多
年上落，仍然保存完好。

▲

人去楼空后，连坐凳都
只剩下一条腿。

荨

大宅现在都被用作拍摄婚纱照的热
门外景场地。


