
11月楼市

成交情况一览

区域名称
11

月成交套数
番禺 1054

增城 795

海珠 711

白云 693

天河 604

花都 590

萝岗 511

荔湾 272

从化 240

南沙 140

越秀 97

黄埔 62

总量 5769

地块 用途
��

用地面积 建筑面积
���

楼面地价 拿地开发商
（万平方米）

(

万平方米） （元
/

平方米）

番禺区
大学城DS0401地块 住宅 ������8821 27522 ���3027，略高底价27 广州市尚泰投资有限公司

大学城DS0801�地块 住宅 ������11875 37050 ���底价 3000��� 广州奥力房地产开发有限公司

花都区
南航花园西地块 住宅 ������45273 97994� ���底价1150� 深圳航空有限责任公司广州分公司

三东大道北1号 住宅 ������71742 106573 ���底价1250������

三东大道北2号 住宅 ������80182 108415 ���底价1250� 广州常元房地产开发实业有限公司

三东大道北3号 住宅 ������80748 154400� ���底价1250

南沙区
08NJY-1� 住宅 ������134760 269520 ���底价980����� 广州南沙建设投资有限公司

08NJY-2� 住宅 ������63726 159315 ���底价1080���� 流拍
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昨日竞拍现场，大开发商的工作人员现身旁观，出手的全都是中小开发商。 信息时报记者黄立科摄
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8地块拍卖全场“零举牌”

1幅流拍、6幅底价成交、仅1幅高过底价，竞标者均为中小开发商

信息时报讯（记者田桂
丹实习生何莉）

大开发商围

观， 中小开发商出手。 昨日在

广州市今年最大规模的住宅土

地卖地会， 出让的 8 块住宅地

除南沙 1 地流拍， 其余基本底

价入中小开发商囊中。 但记者

在现场看到， 由于此次也是今

年最后一次大规模住宅地供

应， 被认为有风向标意义， 大

开发商工作人员也现身看“热

闹”。

昨日卖地现场冷清，全场无

需举牌战。 仅小谷围1地块有两

家开发商在网上报价， 然而现

场竞价举牌时无人应战， 由在

网上最后报价的尚泰投资有限

公司拿下。 广州常元开发有限

公司成为“大地主”，一举揽下

花都3“巨无霸”住宅地。 截至昨

日， 今年全市十区共出让住宅

用地18宗， 用地面积1.26平方

公里， 占年度计划1.8平方公里

的七成。

全场零举牌直接签约

昨日， 广州市最大规模的

住宅卖地会开幕， 全场历时约

半个小时， 零举牌。 此次推出

的 8 幅住宅地中， 南沙区南沙

街行政中心南侧 08NJY-2 无人

报价， 流拍。 另大学城小谷围

DS0401 地块有两家开发商在网

上报价竞买， 以竞价阶梯 200

万元， 8600 万元的起拍价开始

举牌， 在主持人叫价 3 次后却

无人跟进举牌应价， 最终以

8457 万元的网上报价、 被尚泰

投资有限公司拿下， 略高于底

价 200 万元。

另外6幅分别位于南沙、花

都、大学城的住宅地，全部以底

价成交。 在现场，开发商出席的

任务就是直接签约拿下。 拿下

番禺大学城地块的尚派投资有

限公司相关负责人孙先生表

示， 拿地主要是因为没有户型

限制。 昨日的地价也还算是比

较正常， 他们也是看中未来市

场。“我觉得未来市场的利润还

是有想象空间的。 ”但具体将做

什么业务，他则表示，现在还说

不好， 要依据未来房地产整个

情况而定。

花都3地块将建高档住宅

昨日最瞩目的，当属“大地

主”广州常元开发有限公司，一

举揽下花都三东大道3幅“巨无

霸”住宅地，用地面积达到23.3

万平方米， 占年度已出让住宅

用地面积的18.5％。这三幅相邻

的花都地块， 成交楼面地价为

1250元/平方米。

常元开发有限公司负责人

金女士表示， 该地块是花都仅

存的“最后黄金地块”，是花都区

最好的地段， 未来地铁9号线有

站点在附近，“可以说是花都靓

地‘地王’”。 中原地产研究部经

理胡广东表示， 较去年年底时

候被雅居乐竞得的107国道几

幅地块平均1623元/m

2

的楼面地

价降了约23%。

花都三东大道3地块应交地

价总款为4.6亿元。 常元开发有

限公司金女士表示， 此次该公

司拿下的花都区三东大道3地

块，将定位为高档住宅，届时推

出楼价约为7000～8000元/平方

米， 与目前该区域的一手房价

差不多。

信息时讯（记者罗莎琳）

到年底时分， 广州楼市成交量

依然没有停止继续下滑的脚

步。日前，焦点网根据阳光家缘

统计数据显示，11月广州一手

楼成交5769套， 环比10月份减

少50套。业内人士称，新政对一

手楼市的利好有限， 楼市价格

还将因为成交量的下滑仍然有

下探空间， 但何时是底部却引

起了众专家的争议。

焦点网根据阳光家缘统计

数据显示，11月广州一手楼成

交5769套， 比10月份的成交总

量5819套少了50套。其中，成交

量最大的为番禺区， 总量为

1054套；其次为增城区，总量

为795套。 成交最少的为黄埔

区，只有62套，其次为越秀区，

总量为97套。

由于番禺区不少楼盘相对

市区楼价较低， 加上大型社区

的绿化以及园林的优势， 番禺

成交量才在此次排行中夺冠。

根据焦点网对11月成交前十

名的排名，记者看到，除了限价

房龙光峰景华庭以335套的成

交量位居榜首外， 商品房成交

量最大的为广州雅居乐， 成交

套数为320套。番禺另一楼盘星

河湾也以142套的成交量排名

第六位。业内人士分析，广州雅

居乐目前均价为7500元 /平方

米， 加上中小户型在华南板块

的稀缺性，吸引了不少买家。

接近年底， 楼市成交量却

丝毫没有起色， 年底楼市的走

向该如何？肖文晓认为，5769套

的成交量在现在的市场来讲也

不算一个很少的量， 开发商如

果没有达到预期的销售目标，

以价格换成交量是最简单有效

的方式。他进一步认为，年底成

交量应该和现在的水平差不

多，价格还有下滑的可能，但空

间不大。 中原地产项目总经理

黄韬则表示， 很多政策都处在

蓄势待发的状态， 而年底开发

商的降价风潮还没有开始，因

此， 楼市的底部可能在明年的

第一季度。

但同时有权威机构发布预

测对明年楼市也持悲观态度。

日前， 由中国社科文献出版社

出版的2009年《经济蓝皮书》指

出，2009年，房地产市场将步入

较长时间的调整期。 需求方短

期内难以走出观望， 开发企业

将会迎来一轮“洗牌”，供需双

方作用下， 房价面临进一步回

调。

成交量下滑

楼价仍要跌

在昨日现场， 出手的

都为中小开发商， 但不少

大开发商的工作人员也现

身观看，一探楼市“冷热”。

事实上，今年开始，由于楼

市调整， 大开发商基本上

在一级住宅土地市场成交

中消声匿迹， 少数时候有

参加竞投但最终没成交。

常元开发有限公司金

女士昨日称，“现在是出手

买地的好时机”。 她认为，

过去大开发商拿地太多

了， 但随着银根收紧等政

策，对他们造成了压力。但

中小开发商却没有压力，

像他们这样自有资金宽裕

的中小开发商， 现在是合

适的拿地机会。

合富辉煌首席分析师

黎文江也表示， 现在是中

小开发商拿地的大好时

机。地块位置也相当不错，

又够便宜又没有大的开发

商和他们竞争。 希望有更

多的中小开发商也会看到

这个机会。 这样能帮助政

府完成1.8平方公里的住

宅地出让任务， 对政府建

廉租房及经济适用房是件

好事。 因为政府投入建设

保障性住房的资金， 有一

定比例是来自于地价款。

逆市拿地因看准好时机

中小开发商

中原地产研究部经理

胡广东分析， 从此次地块

出让情况来看， 一方面是

整体经济形势不景气、房

地产行业不理想的大环

境， 一方面是地块都出于

外围四区， 从位置及自身

资源来看， 所开发的项目

都不大容易吸引在市区内

工作及常住市民。 而且又

适逢年底， 很多发展商购

地意愿不明显， 出现一幅

流拍的结果非常正常。

当然也有部分发展商

逆市出手拿地， 希望借此

机会以较低成本增加自身

的土地储备。如“美林轩逸

时光” 的发展商广州常元

房地产开发有限公司出手

买下了3地。另外，竟得“南

沙08NJY-1地块”的南沙建

设投资有限公司的母公司

具有政府背景， 很容易让

人联想到政府出手托市、

维护房地产市场稳定。

其他受访的业界人士

也表示， 此次出让的住宅

地基本都卖出了， 比原先

想象的情况要好。 这对增

长市场的信心起到很大的

作用。 常元开发有限公司

金总表示， 目前政府在楼

市方面出台的政策不少，

预计明年下半年广州楼市

可走出低迷。 广州市国土

房管局有关人士表示，此

次出让出现个别地块流拍

的主要原因是受区域房地

产市场需求的影响。

广州市房地产业界人

士吴定金表示， 此次推出

的地块要建成卖楼是两年

以后的事情， 因此卖地不

会对周边楼价造成影响，

最多就是保持原状。

业内人士 流拍数少有利楼市信心

此 次 公 司

交地价的资金，

全部是自有资

金。 拿地并非捡

了便宜，而是去

年的地价太高

了，现在回归正

常了。

一举拿下
花都3地块
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———广州常元
房地产开发实业有
限公司金女士


